Méstsky urad ve Znojmé, odbor Uzemniho planovani, jako prislusny Ufad izemniho planovani (dale jen
»potizovatel”), podle § 46 odst. 1 pism. c) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), ktery pofizuje Uzemné planovaci podklady v souladu s ust. § 25
pism. c) stavebniho zdkona zpracoval dle § 68 odst. 3 stavebniho zidkona toto

Zadani

Uzemni studie — Leska Horni, bydleni pod nemocnici

Identifikacni udaje:

Nazev: Uzemni studie — Leska Horni, bydleni pod nemocnici

Katastralni Uzemi: Znojmo-mésto

Pofizovatel: Méstsky urad Znojmo, odbor Uzemniho planovani, Obrokova 1/12, 669 02
Znojmo

Investor: Mésto Znojmo
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1. Duvod a cil Gzemni studie

Méstsky ufad Znojmo, odbor Uzemniho planovani jako pofizovatel Uzemné pldnovaci dokumentace
pro mésto Znojmo, obdrzel podnét k pofizeni Uzemni studie pro ¢ast zastavitelné plochy oznacené v
Uzemnim planu Znojmo (déle jen ,,UP“) jako Z.31. Jednd se o ¢ast zastavitelné plochy uréené UP pro
bydleni (bydleni vieobecné — BU.-/d1) a verejné prostranstvi (vefejnad prostranstvi vieobecna — PU),
ktera je situovana na severnim Uboci udoli potoka Leska, u jizniho ndrozi arealu Nemocnice Znojmo.

Davodem pofizeni Gzemni studie je potfeba vyresit celkové uspofadani daného Uzemi, zajistit
koordinaci rozvoje Uzemi, vazby na vefejnou infrastrukturu a okolni zdstavbu a vytvoreni podminek
pro provedeni organizované zdstavby v predmétném uUzemi. V soucasné dobé je dotlené Uzemi
vyuzivano pro rekreaci formou zahradkareni a vétSina pozemkd je ve vlastnictvi mésta Znojma. Pro
proces transformace tohoto Uzemi na bydleni je zZaddouci vypracovani Uzemni studie pro eliminaci
budoucich problémi s dopravnim napojenim a prostupnosti tohoto Gzemi.

Studie navrhne novou parcelaci (vymezi verejné prostranstvi a stavebni pozemky) a stanovi regulacni
zasady pro vystavbu. DuleZitou souéasti bude provéreni napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a obsluznost izemi a dale studie naznaci dopravni ndvaznost na okolni pozemky.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. Data o této studii budou vloZena do
narodniho geoportdlu tzemniho planovani.

2. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi, pro které je pofizovana Uzemni studie, se nachdzi ve vychodni ¢asti katastralniho tUzemi
Znojmo-meésto, pfi horni vétvi ulice Leska Horni a sousedi s jizni hranici aredlu Nemocnice Znojmo.
Podle UP Znojmo je Fedené Gzemi soucdsti rozsahlejsi zastavitelné plochy Z.31. Konkrétné se jedna o
zastavitelnou plochu bydleni BU.-/d1- bydleni vieobecné a PU — vefejna prostranstvi vSeobecna, jejich
celkova vymeéra ¢ini cca 1,5 ha.
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Obrazek 1 — UP Znojmo — Viykres zakladniho Clenéni (zastavitelna plocha Z.3})

Zastavitelna plocha Z.31 je sloZzena z ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nasledovné:

oznaeni | kéd plo- zpusob vyuziti specifikace vyuziti odminky vyuziti zastoupeni | katastrdlni
plochy | chy P vy P P Atk zelené uzemi
plocha smiSena vychodné od Pfime-
SUV2 smiSené obytné vieo- tic, navazujici na zgstaverlvou cast vy- 30%
becné chodné od nemocnice; pozadavek na
vymezeni vefejného prostranstvi
plocha smisené vychodné od Piimé-
SU-N3 smiSené obytné vieo- tic, navazujici na zastavénou st vy- 30%
becné chodné od nemocnice; pozadavek na
731 vymezeni vefejného prostranstvi Znojmo -
BU.-/dl1 bydleni vieobecné bydleni severné nad tidolim Lesky 40 % mesto
obcanské vybaveni - plocha sportu navazujici na zastavé- o
0S.-/ol r o . . 20%
sport nou ¢ast jihovychodné od nemocnice
PU vefejna pr,ostranstw
vseobecna
PX vefejna prostranstvi jina
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Obrazek 2 — UP Znojmo — Hlavni vykres - zakres fe$eného Gzemi
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Obrazek. 4 — Letecky snimek
\ © CUZK

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a na ochranu a
rozvoj hodnot uzemi

3.1 Pozadavky vyplyvajici z platného tzemniho planu

US bude respektovat podminky, které stanovi UP:

Kéd plochy: BU.-/d1

BU = zpUsob vyuZiti — bydleni vSseobecné

d = specifikace ploSného usporadani — rodinnd volna zastavba
1 = vysSkova Uroven zastavby — vyskové rozpéti 3 az 7 m
Zastoupeni zelené - 40 %

Kéd plochy: PU
PU = zpUsob vyuZiti — verejna prostranstvi vSeobecna
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Podminky vyuZiti ploch stanovené UP Znojmo:

Bydleni vSeobecné — BU

Hlavni je vyuziti pro bydleni.

PFipustné je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (zejména vyuZiti pro obéanské
vybaveni verejné a obcanské vybaveni - sport, zatizeni technické a dopravni infrastruktury), které slouzi
obyvateldm v takto vymezené plose.

Podminéné pripustné je vyuZiti, které je slucitelné s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze nesnizuje
zejména svym objemem a provozem kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, a jeho
plocha je mensi nez plocha hlavniho vyuziti a pfipustného vyuziti dohromady (ob¢anska vybavenost
komercni, nerusici vyroba drobna a femesin3, sluzby).

Konkrétni zdméry budou navrhovany v souladu s podminkami uvedenymi v kap. 2.2.3. Ochrana
zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostfedi (zejména chranéné prostory v blizkosti stavajicich
ploch smiSenych vyrobnich, ploch oblanskad vybavenost komeréni a ploch dopravni infrastruktury
stavajicich i budovanych - napft. lokality €. 13, 23, 26, 27, 54, 65) NepfFipustné je takové vyuziti, které
snizuje kvalitu obytného prostredi a pohodu bydleni, nebo takové disledky vyvolava druhotné (viz.
kapitola 6.)

Zastoupeni zelené v plochach bydleni

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu je stanoveno pro plochu a soucasné pro pozemek:

- v zastavitelnych plochach v rozsahu uvedeném v kapitole 3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch v tabulce
Vycet lokalit zastavitelnych ploch — 40 %

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelené na terénu je v odlvodnénych pfipadech mozné
snizit, pokud je pfimérené kompenzovano na okolnich plochach verejnych prostranstvi nebo jinych
ozelenénych plochach (napf. zahradky, plochy smisené krajinné vSeobecné apod.). Toto ustanoveni
neplati v ochranném pasmu NP Podyji.

Verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Hlavni je vyuZziti pro zpfistupnéni a obsluhu pfilehlych ploch dopravni a technickou infrastrukturou za
soucasného umoznéni prichodu a pobytu obyvatel, pfipadné jejich shromazdovani.

Pfipustné je vyuziti podminujici nebo dopliujici hlavni vyuziti.

Podminéné pripustné je vyuZiti pro solitérni objekty ob¢anského vybaveni ve vefejném zdjmu, pokud
neomezuji funkénost vefejného prostranstvi, podzemni parkovani za podminky, Ze je soucasti
koncepce systému dopravy a je tedy umistovano z vefejného zajmu, prokazatelné ho nelze umistit
jinde a jeho umisténi vyrazné neomezi hlavni vyuziti.

Nepfipustné je takové funkéni vyuZiti, které svym objemem narusuje méritko zdstavby a ma negativni
vliv na okoli a krajinny raz (viz. kapitola 6).

Umisténi staveb: Nové €S PHM se nepfipousti.

Zmény stavajicich staveb, zejména budov obcanského vybaveni, jsou podminéné pfipustné;
podminkou je udrzeni funkénosti vefejného prostranstvi, jehoz je stavba soucasti.

Redeni bude vychdzet z urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury, koncepce usporadani
krajiny a stanovenych zakladnich podminek prostorového usporadani zakotvenych v platném tzemnim
planu.

Obsah zadani US maze byt — po dohodé projektanta s pofizovatelem a po prokazatelném od(vodnéni
— prizplisoben konkrétnim zjisténim a vystuplm projektanta v priibéhu zpracovani US.
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3.2 Dalsi pozadavky

Studie navrhne novou parcelaci — vymezi vefejné prostranstvi a stavebni pozemky.

Studie navrhne optimalni organizaci verejného prostoru.

Studie provéfi napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a obsluznost Uzemi a naznaci dopravni
navaznost na okolni pozemky.

Studie stanovi regulacni zasady pro vystavbu — uli¢ni a stavebni ¢aru, orientace dom{, pocet bytovych
jednotek, tvar strech, oploceni smérem do verejného prostranstvi.

4. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Bude navrZena dopravni koncepce pro napojeni a obsluhu feSeného Uzemi. Zejména bude provéreno
napojeni lokality na stavajici dopravni sit v mistech, které navrhuje UP (viz obr. 5) a dal$i dopravni na-
vaznost, zejména na ulici Do Lesek (Zel. zast. Znojmo — nemocnice). Nové bude navriena koncepce
technické infrastruktury pro napojeni a obsluhu feseného Uzemi. Dostupné stavajici sité technické in-
frastruktury — vodovod, kanalizace, plyn a elektrické vedeni se nachazeji v pfilehlém Gzemi. Bude pro-
véfena jejich kapacita.

Obrazek 5: UP Znojmo — dopravni infrastruktura
g
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5. Pozadavky na obsah a formu zpracovani tzemni studie

Uzemni studie bude fesena autorizovanym architektem s pfisluénou autorizaci vzhledem k charakteru
dila. Sou¢asti zpracovatelského tymu bude autorizovany inzenyr v oboru dopravni stavby. US bude
zpracovana v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy. Pi zpracovani US
budou zohlednény a respektovany i ostatni pravni predpisy a normy.

US bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Textova c¢ast bude obsahovat zejména:
- vymezeni feSeného Uzemi, Sirsi vztahy
- splnéni pozadavkl vyplyvajicich ze zadani
- navrh a odlvodnéni urbanistické koncepce véetné regulativl
- navrh feseni dopravni a technické infrastruktury

Textovou ¢ast je moziné — dle zvazeni projektanta Ci zadavatele — doplnit o libovolnou pfilohu
(kartogram, tabulka, ...).

Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:
- navrh parcelace
- urbanisticky ndvrh v méfitku 1:1000 ¢i jiném vhodném
- celkova situace dopravniho feseni 1:500
- koordina¢ni situace 1:1000
- jednoducha vizualizace

Struktura, obsah, a méfitka jednotlivych vykresli mohou byt upfesnény v prlibéhu zpracovani, po
dohodé mezi pofizovatelem a projektantem.

US bude priibézné konzultovédna s pofizovatelem, se zdstupci mésta a s dotéenym orgdnem na Useku
dopravy (uréeny zastupitel, méstskd architektka, DI Policie CR).

Navrh US bude projednan formou prezentace projektantem na jednani Vyboru pro pldnovéni a
majetek. Na zakladé uplatnénych pozadavk( a pripominek bude navrh pripadné upraven.

Po provedeni Uprav bude projektantem preddna US v jednom vyhotoveni v tisténé podobé. Data
Uzemni studie budou predana ve strojové citelném formatu podle poZzadavkd stanovenych v pfiloze €.
25 Vyhlasky €. 157/2024 Sb., o zemné analytickych podkladech, dzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Po schvaleni vyuziti US pofizovatelem bude US vloZena do narodniho
geoportédlu Gzemniho planovani. US bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Porizovatel déle poskytne zhotoviteli veskerou soucinnost k zajisténi a predani podkladli nutnych pro
provedeni dila (pokud je bude mit k dispozici), véetné informaci o jemu zndmych planovanych
stavebnich zdmérech v Gzemi & zédmérech, které mohou mit vliv na koncepci US.

6. Podklady predané zadavatelem:

- UP Znojmo

- Ortofoto

- Uzemné analytické podklady
- Katastralni mapa
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- Uzemni studie Znojmo — KFivanky — zvefejnéna na mapovém serveru mésta Znojma
WWW.znojmocity.cz

Pozn.: Zpracovani Uzemni studie je vybranou ¢innosti ve vystavbé, které mohou vykonavat jen osoby,
které ziskaly opravnéni kjejich vykonu podle zadkona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani

autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technik( Cinnych ve
vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist

Znojmo 22.06.2026

Za pofizovatele:

I L H I Podepsal Ing. Ludmila Siskova
ng . u l I " a DN: cn=Ing. Ludmila Siskova, c=CZ,

o0=Mésto Znojmo, ou=151,

~
S 1& k A email=ludmila.siskova@muznojmo.c:
IS Ova Datum: 2026.06.23 08:28:07 +02'00"

Ing. Ludmila Sigkova
MéU Znojmo, odbor Gizemniho planovani
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